ATELIER SERENITAS

Specyfikacja techniczna i standard wykonania
O inwestycji

ATELIER SERENITAS to najbardziej kameralny i najbardziej indywidualny projekt w
historii naszej marki.

Powstal z mysla o osobach, ktore od domu oczekuja czegos wiecej niz wysokiego standardu
wykonczenia. To propozycja dla tych, ktorzy cenig prywatno$¢, ponadczasowg architekture
oraz mozliwos$¢ zycia w przestrzeni projektowanej wokot wiasnego stylu.

Potozone w Maryninie rezydencje tacza blisko$¢ natury z wygoda codziennego
funkcjonowania. Kazdy dom usytuowany jest w otoczeniu okoto 4 000 m? prywatnego lasu
sosnowego, zapewniajacego wyjatkowa ciszeg, intymnos¢ i kontakt z naturg.

Kazda rezydencja oferuje okoto 300 m? starannie zaprojektowanej powierzchni uzytkowej,
tworzac miejsce do zycia odpowiadajace najwyzszym wymaganiom wspdlczesnych
inwestorow.

1. Zagospodarowanie terenu

1.1 Ogrodzenie i dostep do posesji

Kazda posesja zostanie wydzielona indywidualnym ogrodzeniem systemowym.
W standardzie przewidziano:

automatyczng brame wjazdowa o szerokosci okoto 5,0 m lub wigkszej,
wykonczenie bramy panelami drewnianymi w kolorze antracytowym,

furtke¢ wyposazong w elektrozaczep,
instalacje domofonowa.
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W wersji Premium istnieje mozliwos¢ zastosowania systemu wideodomofonowego.
Ogrodzenie frontowe wykonane zostanie jako nowoczesna kompozycja architektoniczna z

elementami wykonczonymi tynkiem w kolorze RAL 7038 oraz drewnianymi lamelami w
kolorze RAL 7016.

1.2 Dojscia i dojazdy

Gtowny ciag pieszo-jezdny zostanie wykonany z ptyt betonowych typu Megan o wymiarach
100 x 50 cm lub materiatow o parametrach rownowaznych.



Dojscie do garazu wykonane zostanie z konstrukcji betonowej wykonczonej geokrata
wypelniong kamieniem dekoracyjnym o frakcji 816 mm.

1.3 Teren zielony

Zalozeniem inwestycji jest maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu oraz
naturalnego charakteru lasu sosnowego.

Projekt nie obejmuje wykonania ogrodu przydomowego. Jego aranzacja pozostaje po stronie
Nabywcy.

1.4 Tarasy i balkony
Tarasy balkonowe zostang wykonane z deski kompozytowej w kolorze szarym.

Balustrady balkondéw oraz tarasu nad garazem wykonane zostang ze szkla bezpiecznego,
bezbarwnego.

1.5 Przygotowanie instalacyjne

W standardzie przewidziano wykonanie:
e wyprowadzenia instalacji elektrycznej na potrzeby zagospodarowania terenu,
e okablowania umozliwiajagcego montaz systemu monitoringu,

e okablowania pod system alarmowy.

Montaz urzadzen oraz wykonanie instalacji zewnetrznych pozostaje po stronie Nabywcy.

2. Konstrukcja budynku

2.1 Fundamenty

zelbetowa plyta fundamentowa wykonana zgodnie z dokumentacja projektowa,
izolacja przeciwwilgociowa,

zabezpieczenie fundamentéw masa bitumiczna,

folia kubetkowa od strony zewnetrzne;.

2.2 Sciany zewnetrzne

Sciany wykonane zostang w technologii szkieletu drewnianego o wysokich parametrach
izolacyjnych.

Warstwy konstrukcyjne obejmuja:



W wersji Premium istnieje mozliwos$¢ zastosowania elewacji z ptyt Cembrit barwionych w

konstrukcje z drewna $wierkowego klasy C24, czterostronnie struganego,

ptyte OSB grubosci 12 mm,

membrang wiatroizolacyjng Eurovent lub rownowazna,

izolacje z welny mineralnej A=0,035 W/mK o grubosci okoto 15 cm,
ruszt instalacyjny z dodatkowg izolacjg okoto 5 cm,

paroizolacj¢ systemowa,

elewacje¢ z ptyt wldknowo-cementowych Cembrit lub materiatow o parametrach nie

gorszych.

masie w kolorze biatym.

2.3 Sciany wewnetrzne

konstrukcja szkieletowa z drewna klasy C24,

izolacja akustyczna z welny mineralne;,

instalacje prowadzone wewnatrz $cian,

wykonczenie ptytami gipsowo-kartonowymi,

dwukrotne malowanie farbg gruntujaca w kolorze biatym.

3. Stropy, posadzki i dach

3.1 Stropy

konstrukcja drewniana z drewna klasy C24,

ptyta OSB grubosci 22 mm,

izolacja akustyczna z welny mineralne;,
wykonczenie sufitéw plytami gipsowo-kartonowymi.

3.2 Posadzki

wylewki cementowe grubosci okoto 6-6,5 cm,
izolacja termiczna z ptyt EPS 100 o grubosci okoto 8—10 cm,
przygotowanie pod montaz docelowych oktadzin podtogowych.

3.3 Dach

wigzba z drewna konstrukcyjnego klasy C24,

pokrycie membranowe Renolit lub rownowazne,
izolacja termiczna obejmujaca:

styropian okoto 15 cm,

welne mineralng okoto 20 cm,

dodatkowg izolacj¢ paneli dachowych,
systemowe uszczelnienie potaczen $cian i dachu.
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4. Stolarka okienna, drzwiowa i elewacja

Swiatlo jako element architektury

Architektura rezydencji SERENITAS zostala zaprojektowana w taki sposob, aby
maksymalnie wykorzysta¢ naturalne §wiatto oraz stworzy¢ ptynne przej$cie pomigdzy
wnetrzem domu a otaczajgcym go lasem sosnowym. Duze przeszklenia nie tylko podkreslaja
nowoczesny charakter bryly, ale rowniez zapewniaja doskonate parametry termoizolacyjne i
akustyczne.

Stolarka okienna
W standardzie przewidziano:

energooszczedng stolarke okienng PVC lub aluminiowa,

pakiety trzyszybowe o wysokich parametrach izolacyjnosci cieplnej,

uktad, wielko$¢ oraz rozmieszczenie okien zgodne z dokumentacja projektowa,
mozliwos$¢ zastosowania stolarki aluminiowej klasy Premium w ramach
indywidualnej personalizacji,

zewngtrzne parapety stalowe lakierowane proszkowo w kolorze RAL 7016 (antracyt),
glify wykonczone systemowymi ptytami elewacyjnymi zapewniajacymi estetyczne
wykonczenie oraz trwatosc.

Drzwi wejsciowe
Kazda rezydencja wyposazona zostanie w:

nowoczesne drzwi aluminiowe,

konstrukcje antywlamaniowa,

przeszklenia wykonane z bezpiecznego szkla,

wz6r dopasowany do indywidualnej architektury budynku.

Parapety wewnetrzne pozostaja do indywidualnej aranzacji przez Nabywce.

S. Instalacje

Komfort ukryty w technologii

Nowoczesne instalacje zastosowane w rezydencjach SERENITAS zostaly zaprojektowane z
mysla o maksymalnym komforcie uzytkowania, wysokiej efektywnosci energetycznej oraz
bezawaryjnej eksploatacji przez wiele lat.

Kazdy budynek funkcjonuje jako niezalezna jednostka wyposazona we wiasne systemy
zaopatrzenia w wode, ogrzewania oraz wentylacji.




5.1 Instalacja wodno-kanalizacyjna

Kazda rezydencja posiada indywidualny system zaopatrzenia w wod¢ obejmujacy:

studni¢ gtebinowa wykonang dla kazdego budynku,

pompe gltebinowa IBO lub urzadzenie o parametrach rownowaznych,
falownik IBO IVR 1030S lub urzadzenie rGwnowazne,

wykonanie badan jako$ci wody po zakonczeniu inwestycji,
kompletng stacj¢ uzdatniania wody wraz z systemem odzelaziania,
instalacj¢ wodociggowa wykonang z rur PE,

wewnetrzng instalacje kanalizacyjng z rur PVC.

Odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie poprzez:

e szczelny zbiornik bezodptywowy lub
e biologiczng oczyszczalni¢ Sciekow typu SBR — w zaleznosci od warunkow
technicznych oraz dokumentacji projektowe;.

5.2 System ogrzewania

W trosce o komfort mieszkancéw oraz ograniczenie kosztow eksploatacji kazda rezydencja
wyposazona zostanie w nowoczesny system ogrzewania oparty na odnawialnych zrodtach
energii.

Standard obejmuje:

e wodne ogrzewanie podtogowe na wszystkich kondygnacjach mieszkalnych z
wylaczeniem tazienek,

e powietrzng pompg¢ ciepta Panasonic lub urzadzenie o rOwnowaznych parametrach
technicznych,
zasobnik cieptej wody uzytkowej SUNEX FISH 300 lub urzadzenie rownowazne,
przygotowanie instalacji elektrycznej umozliwiajacej montaz mat grzewczych w
tazienkach.

Takie rozwigzanie zapewnia rownomierny rozktad temperatury, wysoki komfort uzytkowania
oraz niskie koszty ogrzewania budynku.

5.3 Wentylacja

Kazdy budynek wyposazony zostanie w mechaniczng wentylacje nawiewno-wywiewng z
odzyskiem ciepla (rekuperacja), ktora zapewnia:

e staly doptyw §wiezego powietrza,
e skuteczne usuwanie wilgoci,
e poprawe jakosci powietrza wewnatrz budynku,



e ograniczenie strat energii cieplne;j.

Dodatkowo w kuchni przewidziano niezalezny kanal wentylacyjny umozliwiajacy
podtaczenie tradycyjnego okapu kuchennego.

5.4 Instalacja elektryczna oraz instalacje niskopradowe

Instalacja elektryczna zostala zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi normami oraz z
uwzglednieniem potrzeb wspotczesnego domu.

Standard obejmuje:

kompletng instalacje elektryczna,

podziat instalacji na niezalezne obwody,

instalacje trojfazowa dla strefy kuchenne;,

kompletny osprzet elektryczny obejmujacy gniazda, laczniki oraz elementy sterujace,
rozdzielni¢ elektryczng zlokalizowang w pomieszczeniu technicznym.

W ramach przygotowania budynku do nowoczesnych systemow zarzadzania przewidziano
réwniez:

instalacj¢ RTV,

instalacj¢ internetowa,

okablowanie pod monitoring,
okablowanie pod system alarmowy.

Wszystkie przewody sprowadzone zostang do pomieszczenia technicznego, umozliwiajac
pozniejsza rozbudowe systemdéw Smart Home.

6. Wykonczenie wnetrz
Stan deweloperski — przygotowany do indywidualnej
aranzacji

Kazda rezydencja przekazywana jest w standardzie deweloperskim, pozwalajacym na
swobodng realizacj¢ indywidualnego projektu wnetrz.

Standard obejmuje:
Sciany i sufity

e system suchej zabudowy wykonany z plyt gipsowo-kartonowych,



e zastosowanie ptyt standardowych oraz ptyt o podwyzszonej odpornosci na wilgo¢ w
pomieszczeniach mokrych,
powierzchnie szpachlowane i przygotowane do malowania,
dwukrotne malowanie farbg gruntujaca w kolorze biatym.

Posadzki

e wykonane wylewki cementowe przygotowane pod montaz docelowych oktadzin
podtogowych,

e powierzchnie gotowe do wykonania podidég drewnianych, ceramicznych, kamiennych
lub innych materiatlow wykonczeniowych.

Schody
W standardzie przewidziano wykonanie konstrukcji technicznej schodow.

Docelowe wykonczenie schodow pozostaje elementem indywidualnej aranzacji realizowane;j
przez Nabywce, co umozliwia pelne dopasowanie ich charakteru do projektu wnetrza oraz
preferowanego stylu wykonczenia.

Postanowienia koncowe

Niniejsza specyfikacja stanowi element materiatow informacyjnych dotyczacych inwestycji
ATELIER SERENITAS.

Szczegbdtowy zakres $wiadczenia oraz standard wykonania konkretnej rezydencji okreslaja
postanowienia umowy deweloperskiej oraz dokumentacja projektowa.

Deweloper zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian technologicznych, materialowych
lub wykonawczych wynikajacych z uwarunkowan technicznych, projektowych,
administracyjnych lub dostepnosci materiatow, pod warunkiem zachowania parametrow
technicznych, uzytkowych oraz estetycznych nie gorszych niz okre§lone w niniejszej
specyfikacji.



